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GEMEINDE BERNBEUREN

Landkreis Weilheim-Schongau

Die Gemeinde Bernbeuren erl&Rt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Ver-
ordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) und des Waohnbauer-
leichterungsgesetzes, folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan

»Riedle - |I*
SATZUNG

C. Festsetzungen durch den Text:

1. Inhalt des Bebauungsplanes:
Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Gemeinde Bernbeuren ausgearbeitete Sat-
zung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften:(Textteil) und der Bebauungsplan-
zeichnung i. d. F. vom 18.04.97 und der Anderung vom 18.03.1998.

2. Art und Nutzung:
Das Bauland im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR der Baunut-
zungsverordnung als allgemeines Wohngebiet (WA) It. § 4 BauNVO festgesetzt: Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Ziff. 9 BauNVO nicht zugelas-
sen.

3. MaR der Nutzung:
Je Grundstiicksparzelle ist nur eine einzeilige Bebauung mdglich. Die Grundflachen (Gr) der
Bebauung sind beschrankt auf:
max. 160 m2 Gr je Einzelhaus
max. 180 m2 Gr je Doppelhaus
max. 60 m2 Gr fir Garagen,
max. 80 m2 Gr fiir Garagen mit Nebengeb&uden,
max. 2 Wohneinheiten pro Einzel- und Doppelhaushilfte
Fir Grenzgaragen und Nebengeb&ude gilt Art. 7 Abs.4 BayBO.

4, Stellung und GréRe der baulichen Anlagen:
Eine offene Bauweise, die Firstrichtung und die Baugrenzen sind die bestimmenden Elemen-
te fiir die Stellung der Bauk&rper im Baugebiet.
Die Léngsachse der Geb&ude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufseite des
Gebé&udes mu um ein Fiinftel Ianger als die Giebelseite sein. Wiederkehrbaukérper sind auf
max. 40% der Lénge des Hauses beschrankt. Die Firsthohe des Wiederkehrs ist der des
Hauptgeb&dudes deutlich (mind. 50 cm) unterzuordnen. Der Wiederkehr mu mind. einen
Meter liber die Geb&udeflucht hinausragen.
Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldach zu errichten. Pultdécher sind zuldssig, wenn
die Firstseite an ein héheres Gebaude angebaut ist.
Bei Doppelh&usern muR die Giebelrichtung parallel zur ErschlieRungsstraiie verlaufen.
Die gesetzlichen Abstandsflachen sind unabhingig von der Baugrenzendarstellung giiltig.

5. GréRRe der Baugrundstiicke:
Die MindestgrundstiicksgréRe fiir die Einzelhausbebauung betrégt 650 m2, fiir eine Doppel-
haushélfte 350 m2.




10.

11.

Dachform (Hauptgebdude):

Dacher sind mit roten Tonziegeln oder roten Betondachsteinen zu decken. Dacheinschnitte
(negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig. Liegende Dachflidchenfen-
ster werden in der GroRBe auf max. 1,0 m2 Glasfldche beschrankt und héchstens zweimal ije
Dachseite zugelassen. Es sind allseits Dachiiberstzinde von mind. 80cm vorzusehen. Kasten-
gesimse sind unzuléssig. Die Dachneigung wird im Bereich von 23°-28° zugelassen.

Hoéhenlage baulicher Anlagen:

Beim Haustyp I+D sind talseitige Wandhéhen von max. 5,80 m und beim Haustyp Il max. 7,0
m zugelassen. Die Wandhdhen sind abhéngig vom mittleren natiirlichen Gelande.
Terrassenartige Erdanschiittungen hoher als 60 cm sind unzuléssig. Die Hohenlage des Ge-
baudes mit natiirlichem und modelliertem Gelénde ist im Eingabeplan darzustellen. In Ver-
bindung mit der StraRenplanung wird die ErdgeschossfertigfuRbodenhshe durch die Gemein-
de festgelegt.

Nebengebaude und Garagen:

Nebengeb&ude und Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in-
nerhalb eines Sichtdreieckes und in den 4 Bauparzellen siidlich der ErschlieRungsstraie.

Fir Grenzgaragen qgilt Artikel 7 Abs.4 BayBO. Nebengeb&ude miissen zum &ffentlichen Stra-
Bengrund einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Garagendacher miissen in lhrer Eindeckung und Dachneigung dem Hauptgebdude entspre-
chen. Die Dachiibersténde sollen 40 - 80 cm betragen. Die Garagentore sind mit Naturholzfiil-
lungen auszufiihren. Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
offentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingezdunt werden darf. Garagen an gemeinsamen
Grenzen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und aneinandergebaute Doppelgaragen
sind mindestens um 0,50m versetzt anzuordnen, um eine durchlaufende Traufe zu vermei-
den.

Fassaden:

Bei der AuRengestaltung sind verputzte Fassaden mit gedeckt-weiem oder pastellfarbenem
Anstrich zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Tiren, Giebel-, Kniestock-
und Balkonverkleidungen. Holzverkleidungen des Gebdudes bzw. des Obergeschosses in
senkrechter Leistenschalung sowie Gebiude in Massivholzbauweise sind zuldssig. Farblich
abgesetzte Sockel an Geb&iuden sind nur in grauen oder braunen Naturfarben erlaubt. Die
Verwendung von Zyklopenmauerwerk, sowie von Kunststoff- und Metallplatten an Fassaden,
Gebé&udeteilen und AuRenanlagen ist nicht zuléssig.

Kniestécke:
Kniestdcke sind beim Haustyp 1+D bis zu einer Héhe von 1,60m, beim Haustyp |l bis zu einer
Hohe von 0,40m zugelassen.

Einfriedungen:

Im Geltungsbereich sind max. 0,90m hohe Holzz&une ohne Betonsockel (jedoch keine Jager-
zaune) zugelassen. Zwischenziune diirfen auch aus verzinktem Maschendraht sein. Die Ein-
friedungen kdnnen fiir den Sichtschutz mit Strauchern (keine Nadelgehdlze) in Gruppen be-
pflanzt werden. Geschlossene Hecken sind nicht Zul3ssig.
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16.

Unbebaute Grundstucksflachen, Landschaftspflege und Ortsbild:

a) Nicht bebaute und nicht als Verkehrsflachen genutzte Grundstiicksflachen sind inner-
halb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist sind pro 300 m2 Grundstiicksflaiche mind. 1 heimischer stand-
orttypischer Laubbaum zu pflanzen.

Vorschlagsliste fir Laubbidume:
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus
Purnus padus
Quercus robur Stieleiche
Tilia coradate Winterlinde

Zusiétzlich ist je 50m2 Grundstiicksfliche mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Entlang
der Grundstiicksgrenze konnen frei wachsende Hecken gepflanzt werden. Der Orts-
rand soll mit einer aufgelockerten Buschhecke, durchsetzt mit Laubbdumen einge-
griint werden.

Vorschlagsliste fir Strauchbepflanzungen:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Hainbuche
Traubenkirsche

Cornus mas Kornellkirsche
Corylus avellana Haselnu®
Euinymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Philadelphus coronarius

Bauernjasmin

Ribes alpium Alpen-Johannisbeere
“Schmidt* 5-7 Triebe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohr-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Syringa vulgaris Flieder

Schneeball
Woll.Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantane

Zur Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes hat die Pflanzung von
- fremdléndischen Nadelgehdlzen (Zedern, Thujen, Zypressen)
- blauen Formen von Fichten und Tannen
- Hangeformen von Birke, Buche, Esche, Ulme, Weide
- rotlaubigen Gehélzziichtungen
zu unterbleiben.
Die Anpflanzung von Obstb&umen und Beerenstrauchern, sowie Ziergehélzen fiir die
Gartengestaltung wird von der Festsetzung des Bebauungsplanes nicht beschrinkt.
Der Anteil der Nadelgehdlze darf héchstens 10% betragen. Nadelgehdlze sind nur in
den riickliegenden Gartenbereichen zuldssig. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
abstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen
Zu beachten.

b) Bestehende B&ume und Straucher sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten bzw.
wieder nachzupflanzen

Bodenversiegelung:

Eine Bodenversiegelung der unbebauten Grundstiicksteile ist zu vermeiden. Garagenzufahr-
ten und Vorplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B.Verbundsteinpflaster Rasenpfla-
ster, Kies, Splitt) zu befestigen. Teer, Asphalt und BetongroRflichen als Freiflichenbefesti-
gung auf den Bauparzellen sind nicht zugelassen.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden h&uslichen Abwasser sind der gemeindlichen Kanalisation zuzuleiten.
Anfallende Oberfldchenwasser sind vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern. Sollte kein
versitzfahiger Untergrund vorhanden sein, sind die Wasser in den Kanal einzuleiten.

Wasserversorgung:
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen. AnschluR und
Ausfiihrung nach Anordnung der zusténdigen Fachbehérden.

Leitungen:

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.
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Sichtdreiecke:

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und
nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab
einer Hohe von 0,90 m Giber StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Ga-
ragenvorplatzen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzulissig. Im Anndherungssichtbereich,
10 m vom Fahrbahnrand gemessen, sind einzelne hochstdmmige Baume Zulassig.

Lagern, Abstellen etc.:

Lager fiir Schrott, Abfélle sowie Autowrakplitze und &hnlich wirkende Lagerflachen sind un-
zulassig. Das Aufstellen von Wellblechgaragen und Wohnwagen ist im Geltungsbereich nicht
zulissig.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern:

Verdnderungen der Geldndeoberflache diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen AusmaR bis max. 60 cm ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelindeober-
flache auBerhalb der bebauten Fléche darf nicht verdndert werden. Jedes Grundstiick ist oh-
ne Absatz an die Nachbargrundstiicke anschlieRen. Unvermeidbare Stiitzmauern diirfen in ih-
rem sichtbaren Teil nicht hoher als 60cm sein und sie sind mit Natursteinen auszufiithren bzw.
zu verkleiden. Auf Stiitzmauern aufgesetzte Z&une sind nur sockellos gestattet. Abgrabungen
zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren:

Das Anbringen von Sonnenkollektoren auf dem Hausdach ist nur in einer zusammenhéngen-
den Fldache zuldssig. Anstelle der Dacheindeckung nach Ziffer 6 sind auch sogenannte Ener-
giedacher zuléssig, die in rotem bzw. kupferfarbigem Farbton ausgefiihrt werden miissen.

Immissionsschutz:

Die zur WM 3 parallel verlaufende erste Hauserzeile ist zwingend mit einer GrundriRorientie-
rung zu versehen. Ubergeordnete Rdumlichkeiten ( Kinderzimmer, Wohn- u. Schlafzimmer)
dirfen nur dann an der Nord-, Ost- u. Westseite angeordnet werden , wenn sie mindestens
ein zum Liiften geeignetes Fenster an der Siidseite des Gebiudes besitzen.

Kellerentwasserung:
Bauzeile sudlich Riedleweg: Kellergeschosse sind in dichter Bauweise zu erstellen, wegen
mdoglichem Riickstau in Drainagen vom Puida-Bach.

Hinweise:

a) Das neue Baugebiet ist vorrangig kanaltechnisch zu erschlieRen.

b) Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Grundstiicksflichen, auf denen
keine wassergefédhrdenden Stoffe oder Fliissigkeiten umgeschlagen und keine Kraft-
fahrzeuge repariert, gewartet oder gepflegt werden, sollte nicht gesammelt und Ka-
nale eingeleitet werden, sondern iiber eine weitfl4chige Versickerung dem Untergrund
zugefiihrt werden. Niederschlagswasser von StraBen und Wegen sollte, wenn mdég-
lich unter Verzicht auf Entwésserungsgréaben, ungebiindelt iiber die Fahrbahnrander

abflieen.

c) Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Geb&ude ist eine
Schneelast von 1,76 kN/m2 waagrechter Grundflache anzusetzen.

d) An das Baugebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Die mit der land-

wirtschaftlichen Nutzung einhergehende Larm- und Geruchsemmissionen, insbeson-
dere die Ausbringung von organischen Diingern sind zu tolerieren.

e) Bei Nebengeb&duden und Garagen ist aus gestalterischen Griinden auch an der
Grenzwand ein Dachiiberstand vorzusehen,der die Zustimmung des Nachbar erfor
dert (It. BGB).

f) Die Gemeinde kann im Einzelfall anstelle des Freistellungsverfahrens ein Bauge-

nehmigungsverfahren verlangen und darin die Héhenlage der Gebiude festlegen.



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.07.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am  18.07.1996 orisiiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassungvom.......... hat in der Zeit vom 18.07.1996 bis 17.09.1996 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.1997 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom  13.06.1997 bis 18.07.1997 und 24.11.1997
bis 31.12.1997 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Bernbeuren hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 18.03.1998 den Bebau-
ungsplan gemé&R § 10 BauGB in der Fassung vom 18.03.1998 als Satzung beschlossen.

5. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 40-08.38 = Nr.:ei0-2(2% S$9.40 gemiR § 11 BauGB den

6. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde am .A4.08.33 . . gemaRr § 12 2. Halb-
satz BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, sowie die Vorschrift tiber die Beteiligung

der Biirger und der Tréger &ffentlicher Belange, die Vorschriften iiber die Begriindung zum Be-
bauungsplan, sowie Vorschriften beziiglich der BeschluBfassung iiber den Bebauungsplan und des
Genehmigungsverfahrens, ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Méangel der Abwégung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmen ge-
rechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Gemeinde Bernbeuren

Bernbeuren, 18.04.1997
geédndert am 03.11.1997
gedndert am 18.03.1998

(Burgermeister)

(Planfertiger)
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ERLAUTERUNGEN DER PLANZEICHEN

A: Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des qualifizierten
Bebauungsplanes

Baugrenze

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Bauweisen

Offentliche Verkehrsfliche

Stralenbegleitgriin

allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Laubbaum ist zu pflanzen

Straucher sind zu pflanzen

Erdgeschol und ausgebautes Dachgeschof3, wobei das Dachgeschof? ein
VollgeschoB sein darf

max. 2 VollgeschoBRe zuldssig

offene Bauweise
Beschrankung der Grundflache auf max. 160 m2

Standort flr Garage oder Nebengebiude

Nur Einzelhduser zul3dssig

Einzel- oder Doppelhiuser wahlweise zugelassen
Hauptfirstrichtung
Gebé4ude, deren Hauptfirstrichtung um 90° verdrehbar ist. Dabei muB die

Hauptfirstrichtung parallel zur Léngsachse des Gebiudes verlaufen.

Erlduterungen der Planzeichen Seite 1

F—7.,5%—

Untere und obere Grenze der Dachneigung

MaRangaben in Meter

Nutzungsschablone

Sichtdreieck

Kinderspielplatz

Wohn- u. Schlafrdume nur grundriRorientiert zuldssig
(vergleiche Immissionsschutz)

B: Hinweise

Vorhandene Haupt- und Nebengebiude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flurstiicksnummern

Unverbindlicher Vorschlag fur Baukorperplazierung

Querschnitt dffentlicher Verkehrsflache

Erlduterungen der Planzeichen Seite 2



