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Praambel

Die Gemeinde Bernbeuren erlaBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Ver-
ordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) und des Wohnbauer-
leichterungsgesetzes, folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan fur das Gebiet

”Gartenweg”’

als

SATZUNG

Der Bebauungsplan ist aufgegliedert in einen

Qualifizierten Bebauungsplanteil (Q)

und einen

Einfachen Bebauungsplanteil (E)



Festsetzungen in Textform:

In Ergénzung zu den Planungszeichnungen wird folgendes festgesetzt:

. Qualifizierter Bebauungsplanteil (Q)

A: Planrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

1. Inhalt des Bebauungsplanes:
Fur das oben genannte Gebiet gilt die von der Gemeinde Bernbeuren ausgearbeitete Satzung.
Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften:(Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.
d. F. vom ....13.07.1999.gedndert 2.12.1999................

2. Art und Nutzung:
Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméaR der Baunut-
zungsverordnung als allgemeines Wohngebiet (WA) It. § 4 BauNVO festgesetzt: Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Ziff. 9 BauNVO nicht zugelas-
sen.

3. MaR der Nutzung:
Je Grundstiicksparzelle ist nur eine einzeilige Bebauung méglich. Die Grundflachen (Gr) der
Bebauung sind beschrankt auf:
max. 160 m2 Gr je Einzel- und Doppelhaus
max. 60 m2 Gr fir Garagen,
max. 80 m2 Gr fir Garagen mit Nebengeb&uden,
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus
max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte
Fur Grenzgaragen und Nebengebéude gilt Art. 7 Abs.4 BayBO.

4, Stellung und GroRe der baulichen Anlagen:

Eine offene Bauweise und die Baugrenzen sind die bestimmenden Elemente fur die Stellung
der Baukdérper im Baugebiet.
Die Langsachse der Gebéude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufseite des
Gebaudes mul um ein Funftel ldnger als die Giebelseite sein. Wiederkehrbaukdrper sind auf

 max. 40% der Lange des Hauses beschrankt. Die Firsthohe des Wiederkehrs ist der des
Hauptgebaudes deutlich (mind. 50 cm) unterzuordnen. Der Wiederkehr muf mind. einen Me-
ter Uber die Gebaudeflucht hinausragen.
Haupt- und Nebengeb&ude sind mit Satteldach zu errichten. Pultdécher sind zuldssig, wenn
die Firstseite an ein héheres Gebaude angebaut ist.
Die gesetzlichen Abstandsflachen sind unabhéngig von der Baugrenzendarstellung gultig.

5. GroRe der Baugrundstiicke:
Die MindestgrundstiicksgréRe fur die Einzelhausbebauung betragt 600 m2.

6. Dachform (Hauptgebaude):
Dacher sind mit roten Tonziegeln oder roten Betondachsteinen zu decken. Eine Dachbegrii-
nung ist zugelassen Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzulassig. Dachaufbauten
(Gauben) sind erst ab 35° Dachneigung zugelassen. Liegende Dachflachenfenster werden in
der GréRe auf max. 1,0 m2 Glasflache beschrankt und héchstens zweimal je Dachseite zuge-
lassen. Es sind allseits Dachuiberstéande von mind. 80cm vorzusehen. Die Dachneiguny wird
im gesamten Bereich von 23°-28° oder von 35°-38° zugelassen.

7 Wandhdhen und Héhenlage baulicher Anlagen:
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Wandhodhen und Héhenlage baulicher Anlagen:

Beim Kniestockhaus (I+D) sind Wandhshen (WH) von max. 5,00 m und fur Gebdude mit zZwei
Vollgeschossen (ll) max. 6,50 m zugelassen, gemessen von Oberkante Kellerrohdecke bzw.
Bodenplatte an der AuRenseite der Aussenwand bis Oberkante Dachhaut.

Terrassenartige Erdanschiittungen héher als 80 cm sind unzuléssig. Die Hohenlage des Ge-
baudes mit naturlichem und modelliertem Gelénde ist im Eingabeplan darzustellen. In Verbin-
dung mit der StraRenplanung wird die ErdgeschossfertigfuBbodenhthe anhand eines Hoéhen-
planes durch die Gemeinde festgelegt.

Nebengebaude und Garagen:

Nebengebiude und Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht in-
nerhalb eines Sichtdreieckes.

Fur Grenzgaragen gilt Artikel 7 Abs.4 BayBO. Nebengebaude missen zum offentlichen Stra-
Rengrund einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Garagendécher mussen in Ihrer Eindeckung und Dachneigung dem Hauptgebédude entspre-
chen. Die Dachiberstinde sollen 40 - 80 cm betragen. Die Garagentore sind mit Naturholz-
fullungen auszufiihren. Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
sffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezdunt werden darf. Garagen an gemeinsamen
Grenzen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und aneinander gebaute Doppelgaragen
sind mindestens um 0,50m versetzt anzuordnen, um eine durchlaufende Traufe zu vermeiden.

Fassaden:

Bei der Aukengestaltung sind verputzte Fassaden mit gedeckt - weiBem oder pastellfarbenem
Anstrich zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fur Fenster, Tlren, Giebel-, Kniestock-
und Balkonverkleidungen. Holzverkleidungen des Gebiudes bzw. des Obergeschosses in
senkrechter Leistenschalung sowie Gebdude in Massivholzbauweise sind zuldssig. Die
Verwendung von Zyklopenmauerwerk, sowie von Kunststoff- und Metallplatten an Fassaden,
Gebaudeteilen und AuBenanlagen ist nicht zuléssig.

Kniestocke:

Bei Wohnhausern mit der Bezeichnung |+D und einer Dachneigung von 23°-28° darf der
Kniestock maximal 1,60 m betragen. Im Bereich 35°-38° darf der Kniestock maximal 0,90 m
hoch sein. Fur Gebaude mit der Bezeichnung Il wird die max. Kniestockhéhe auf 0,40 m
beschrankt.

Einfriedungen:

Im Geltungsbereich sind max. 0,90m hohe Holzzéune ohne Betonsockel zugelassen. Zwi-
schenzaune dirfen auch aus verzinktem Maschendraht sein. Die Einfriedungen kénnen fur
den Sichtschutz mit Striauchern (keine Nadelgehélze) in Gruppen bepflanzt werden. Ge-
schlossene Hecken sind nicht zuldssig.

Unbebaute Grundstiicksflichen, Landschaftspflege und Ortsbild:

a) Nicht bebaute und nicht als Verkehrsflachen genutzte Grundstiicksflachen sind inner-
halb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. In-
nerhalb dieser Frist sind pro 300 m2 Grundstiicksflache mind. 1 heimischer standort-
typischer Laubbaum zu pflanzen.

Vorschlagsliste fur Laubbdume:

Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Purnus padus Traubenkirsche
‘Quercus robur Stieleiche

Tilia coradate Winterlinde

Zusétzlich ist je 50m2 Grundstiicksfliche mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Entlang
der Grundstiicksgrenze konnen frei wachsende Hecken gepflanzt werden.

Vorschlagsliste fur Strauchbepflanzungen:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus mas Kornellkirsche
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Amelanchier lamarckii Felsenbirme

Cornus mas Kornellkirsche

Corylus avellana Haselnul

Philadelphus coronarius Bauernjasmin

Ribes alpium Alpen-Johannisbeere
"Schmidt" 5-7 Triebe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohr-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Schnesball

Viburmum lantane Woll.Schneeball

Zur Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes hat die Pflanzung von

- fremdlandischen Nadelgehdlzen (Zedern, Thujen, Zypressen)

blauen Formen von Fichten und Tannen

Hangeformen von Birke, Buche, Esche, Uime, Weide

rotlaubigen Gehdlzzlchtungen
zu unterbleiben.
Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern, sowie Ziergeholzen fur die
Gartengestaltung wird von der Festsetzung des Bebauungsplanes nicht beschrénkt.
Der Anteil der Nadelgehélze darf héchstens 10% betragen. Nadelgehdlze sind nur in
den rickliegenden Gartenbereichen zulédssig. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
abstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehélzpflanzungen zu
beachten.

b) Bestehende Baume und Straucher die 6kologische Bedeutung haben sind zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten, bzw. wieder nachzupflanzen.

Bodenversiegelung:

Eine Bodenversiegelung der unbebauten Grundstucksteile ist zu vermeiden. Garagenzufahrten
und Vorplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Verbundsteinpflaster Rasenpflaster,
Kies, Splitt) zu befestigen. Teer, Asphalt und Betongroffléchen als Freiflachenbefestigung auf
den Bauparzellen sind nicht zugelassen.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwésser sind der gemeindlichen Kanalisation zuzuleiten.
Anfallende Oberflachenwasser sind vorrangig auf dem Grundstick zu versickern. Sollte kein
versitzfahiger Untergrund vorhanden sein, sind die Wasser in einem Rickhalteraum zu
speichern und erst dann in den Regenwasserkanal einzuleiten. Der Riickhalteraum muf 2 m3
pro100 m2 versiegelter Flache betragen. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist vom
Bauherrn nachzuweisen.

Wasserversorqung:
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefien

Leitungen:

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.

Sichtdreiecke:

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und
nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab ei-
ner Héhe von 0,90 m uber StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Gara-
genvorplétzen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzulassig. Im Annaherungssichtbereich, 10
m vom Fahrbahnrand gemessen, sind einzelne hochstémmige Baume zuldssig.

Lagern, Abstellen etc.:

Lager fiir Schrott, Abfélle sowie Autowrakplétze und ahnlich wirkende Lagerflachen sind unzu-
lassig. Das Aufstellen von Wellblechgaragen, Wohnwagen und Kleintierstéllen Gber 2 m3
GréRe ist nicht erlaubt.




sichtbaren Teil nicht héher als 60cm sein und sie sind mit Natursteinen auszufuhren bzw. zu
verkleiden. Auf Stiitzmauern aufgesetzte Zaune sind nur sockellos gestattet. Abgrabungen
zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zuléssig.

20. Sonnenkollektoren:

Das Anbringen von Sonnenkollektoren auf dem Hausdach ist nur in einer zusammenhéngen-
den Flache zulassig. Anstelle der Dacheindeckung nach Ziffer 6 sind auch sogenannte Ener-
giedacher zuldssig, die in rotem bzw. kupferfarbigem Farbton ausgefiihrt werden mussen.

Hinweise:

a)
b)

c)
d)

e)

Das neue Baugebiet ist vorrangig kanaltechnisch zu erschliefen.
Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Grundstiicksflachen, auf denen
keine wassergefdhrdenden Stoffe oder Flussigkeiten umgeschlagen und keine Kraft-
fahrzeuge repariert, gewartet oder gepflegt werden, sollte nicht gesammelt und Kanale
eingeleitet werden, sondern Uber eine weitflachige Versickerung dem Untergrund
zugefilhrt werden. Niederschlagswasser von Straen und Wegen sollte, wenn maglich
unter Verzicht auf Entwasserungsgrdben, ungebindelt Ober die Fahrbahnrénder
abfliellen.

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist eine

Schneelast von 1,76 kN/m2 waagrechter Grundfldche anzusetzen.

An das Baugebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung einhergehende Larm- und Geruchsemmissionen, insbeson-
dere die Ausbringung von organischen Diingern sind zu tolerieren.

Bei Nebengebduden und Garagen ist aus gestalterischen Grinden auch an der
Grenzwand ein Dachiiberstand vorzusehen, der die Zustimmung des Nachbarn erfor-
dert (It. BGB).

Die Gemeinde kann im Einzelfall anstelle des Freistellungsverfahrens ein Bauge-
nehmigungsverfahren verlangen und darin die Héhenlage der Gebaude festlegen.



Einfacher Bebauungsplanteil (E)

Umgrenzung:

Die Grenzen der bebauten und unbebauten Bereiche fir das Gebiet "Gartenweg" ergeben sich
aus dem beigefiigten Lageplan im MaRstab 1:1000. (Bebauungsplan)

Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Art und MaR der Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD) festgesetzt gem. § 5 BauNVO.
Vergniigungsstatten werden nicht zugelassen.

Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur ausnahmsweise zuléssig.
Hausgruppen (H) werden ausgeschlossen. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelh&user.

Anzahl der Wohneinheiten:

Aus besonderen stédtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohneinheiten in bestehenden
oder zu errichtenden Wohngeb&uden innerhalb der Baurdume fiir den Bereich der Hofstelle
(H), der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstelle, sogenannte ,Althofstelle” (A) und des
Restgrundstiickes (R) sowie fiir freie bzw. mit Wohnbaubestand oder Gewerbe versehene
Parzellen (B) festgesetzt. Die Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten in Wohngebéuden
beinhaltet auch Wohneinheiten, die durch einen Dachausbau ermdglicht werden, sowie Feri-
enwohnungen. Die Anzahl der Wohneinheiten verstehen sich einschlieflich bereits vorhan-
dener Wohneinheiten.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngeb&duden im Geltungsbereich wird wie folgt
beschrankt:

Bereich Hofstelle (H) und ehemalige Landwirtschaftliche Betriebsstelle (. Althofstelle” =
A)

a) Bei Umbau, Anbau bzw. Ersatzbau von Landwirtschaftlichen Betriebsstellen oder
JAlthofstellen® wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebé&uden in-
nerhalb des Bauraumes auf maximal den fir H oder A in der Planzeichnung festge-
setzten Wert beschrankt. Als Hofstelle bzw. ,Althofstelle” gilt der innerhalb des durch
die Baugrenze festgelegten Bauraumes fiir die Hof- oder Althofstelle (H oder A). Die
zuldssigen Wohneinheiten fir H oder A sind getrennt festgesetzt. Bei getrenntem
Wohn- und Wirtschaftsteil kann eine getrennte Festsetzung erfolgen (H1 und H2).
Untergeordnete Anbauten wie z.B. Schuppen, Garagen, Milchkammern, Silos, Remi-
sen, Holzlegen, Kleintierstélle etc. zéhlen nicht zur Hauptbaumasse der Wirtschafts-
stelle und besitzt keinen Anspruch auf Ausbau zur Wohnnutzung

b) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die durch einen
DachgeschofRausbau méglich werden.

c) Definition des Wohngebdudes im Bereich H oder A:
Als Wohngebéude gilt der Wohnteil der Hofstelle, solange der Stall nicht zu Wohn-

zwecken umgenutzt wird. Wird der Stallteil zu Wohnzwecken ausgebaut, so gilt die
gesamte Hof- bzw. Althofstelle als ein Wohngebdude. Dies auch, wenn nach dem
Umbau ein Doppelhaus entsteht.

Bereich Restgrundstiick(R):

a) In einem vorhandenen oder zu errichtenden Wohngeb&aude auf den Restgrundstuck
(R) durfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzeichen festgesetzten Wohnein-
heiten errichtet werden.

b) Die zuldssigen Wohneinheiten auf dem Restgrundstiick (R) kénnen ganz oder teil-
weise im Bereich der Hofstellen (H) oder ,Althofstelle errichtet werden. das Rest-
grundstiick (R) kann dann nicht mehr oder nur noch teilweise mit Wohnungen bebaut
werden.



Maximal sind im Bereich H oder A nur 6 Wohneinheiten zulassig.
Die Festsetzung der zuldssigen Wohneinheiten auf dem Restgrundstiick kann auch in
mehreren Baubereichen erfolgen ( Ry. Ry.....).

c) Definition des Wohngebaudes im Bereich (R):
Als ein Wohngebaude gilt auch ein Doppelhaus

Bereich sonstiger Parzellen (B)

a) In einem vorhandenen oder zu errichtenden Wohngebaude auf den Flurstiicken i Be-
reich B dirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzeichen festgesetzten Woh-
neinheiten errichtet werden, je Gebiude jedoch nicht mehr als 6 Wohneinheiten.
Die Feststetzungen der zuldssigen Wohneinheiten auf den sonstigen Bauparzellen
kann auch in mehreren Baubereichen erfolgen ( B4, Bz, ...).

a) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die durch eine Dach-
geschoRausbau maglich werden.
b) Definition des Wohngeb&udes im Bereich (B)

Als eine Wohngebaude gilt auch eine Doppel- oder Reihenhaus.

Hinweis:

Die festgesetzte Zahl der Wohneinheiten stellt eine Obergrenze dar. Diese kann nur dann
ausgeschopft werden, wenn andere offentlich rechtlichen Belange nicht beeintréchtigt werden.

MindestgrundstiicksgrofRe
Baugrundstiicke (ausgenommen Bestand) missen eine Mindestgrofe von 500 m? haben.

Garagen- und Nebengebaude, Stellplatze.

Garagen und Nebengeb&ude sowie Stellplatze sich auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.
Landwirtschaftliche Betriebseinrichtungen sind ausnahmsweise aullerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung(BayBO) sind grundsatzlich einzu-
halten.

Gestalterische Festsetzungen:

a) Baukdrpergrundform:
Bei Um- bzw. ErstzbaumaRnahmen im Bereich der Hofstelle (H) und der ehemaligen

Hofstelle (A) ist die Grundform des Gebaudes (Einfirsthof, Winkelhof etc.) zu erhalten
und darf nicht gedndert werden. Dies gilt auch fur Anbauten. Die Traufseite des Ge-
baudes muf mindestens 1/5 langer sein als die Giebelseite.

b) Fassadengestaltung:
Fassaden sind zu verputzen und in lichten Farbténen zu streichen. Fassadenverklei-

dungen sind nur als Holzmantel zuléssig

Bei Um- oder Ersatzbauten von Hofstellen und Althofstellen ist das &uRere Erschei-
nungsbild eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu erhalten bzw. wiederher-
zustellen, daR eine optische Gliederung in Wohnteil und (ehem.) Tennenteil ablesbar
bleibt.

c) Dachflichen/Dachgauben:

Alle Satteldachflachen sind mit Ton- oder Betondachsteinen in naturroten Farbténen
einzudecken.

Pultdacher fur untergeordnete Anbauten/Nebengebaude sind ausnahmsweiser zulas-
sig, wenn die Firstseite an eine hoheres Hauptgebdude angebaut wird.

Dachgauben sind nur fur Wohngebéude tber 35° Dachneigung zuléssig. Es sind nur
Einzelgaben mir eine max. AuRenbreite von 2,50 m und Firsthéhe von max. 2,00 m
(Fensterstock- UK bis Gaubenfirst - OK) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben




d)

e)

g)

h)

Alle Satteldachflachen sind mit Ton- oder Betondachsteinen in naturroten Farbtdnen

einzudecken.

Pultdacher fiir untergeordnete Anbauten/Nebengebdude sind ausnahmsweiser zulds-
sig, wenn die Firstseite an eine héheres Hauptgebaude angebaut wird.

Dachgauben sind nur fiir Wohngebaude iber 35° Dachneigung zuldssig. Es sind nur
Einzelgaben mir eine max. Aufenbreite von 2,50 m und Firsthéhe von max. 2,00 m
(Fensterstock- UK bis Gaubenfirst - OK) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben
mufl mindestens 1,50 m betragen. Gauben sind mit Sattel- oder Walmdachern abzu-
decken. Schleppgauben sind ausnahmsweise bei Dachneigung tber 40° zulassig.

Einzdunungen:
Staurdume vor Garagen dirfen nicht eingezédunt werden. Die Zaunhéhe wird auf max.

1,25 m beschrankt. es sind stralenseitig nur Holzzdune oder im Bereich von
Hausgarten ausnahmsweise auch Schmeideeisenzaunfelder in handwerklicher Qua-
litdt zulassig. Vorhandenen Schmiedeeisenzaune sind zu erhalten. Sie sind ein we-
sentlicher Element der StraRenraumgestaltung. Geschlossenen Mauern sind unzulas-
sig. Sichtschutzwande aus Strohmatten, Kunststoffplatten etc. sind unzuléssig.

Bei der Uber Erdkabel mit Strom versorgten Neubauten sind die Kabelverteiler-
schrénke vorderfrontbiindig in die Umz&unung einzubauen.

Gartenfldchen:

.Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstiicksflachen

sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Pro 250 m? Grundstiicksflache ist
mindestens ein heimischer, standorttypischer Laubbaum und je 50 m? ein Strauch zu
pflanzen.

Bestehende Badume und Straucher sind zu pflegen und miissen wieder ersetzt werden,
falls sie bei BaumaRnahmen entfernt werden mussen.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie Ziergehdlzen fur die
Gartengestaltung wird von dem Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
schrankt. Die Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbar-
recht (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Bodenversiegelung:

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind auf das unbedingt notwendige
MaR zu reduzieren, Die Oberfliche ist wasserdurchldssig ( z. B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Verbundpflasterung oder Kiesaufschittung ) auszubilden, wobei
Stellflaichen sowie Zufahrten auf Privatgrundstiicken grundsétzlich mit Rasengitter-
steinen, Rasenfugensteine oder Kiesaufschittungen zu erstellen sind.

Lagern, Abstellen etc.
Lager fur Schrott, Abfélle sowie Autowrakteile und ahnlich wirkende Lagerflachen sind

‘unzuldssig. Die Anordnung von Stellplatzen fir Wohnwagen und Boote ist im Gel-

tungsbereich unzulassig.

Gebiudesockel:
Gebaudesockel sind als Putzsockel auszufithren und farblich der Hausfassade anzu-
passen.

Immissionsschutz:

Bei Neu-,Um - und Erweiterungsbauvorhaben an Gebauden angrenzend an die Schongauer -
bzw. Fiissenerstralle

sind Kinderzimmer und Schlafzimmer so anzuordnen, dal} sie mind. ein zum LUften
geeignetes stehendes Fenster an der von der StralRe abgewandten Gebaudeseite besitzen.
Sonstige Wohnrdume sind so anzuordnen, daR sie nach Norden, Stiden oder Osten gelliftet
werden kénnen.



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .18.11.1998 . . die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde am . . 26.01.1999 u. 14.07.1999. . ortsiiblich
bekanntgemacht.

N

. Die Birrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom . .13.07.1999 . . hat in der Zeit vom . . 15.10.1999 . . bis . . 23.11.1999. . statt-
gefunden.

w

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . 02.12.1999. . wurde mit der Begriindung
gemiR § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom . . 30.12.1999. . bis . . 31.01.2000. . £ 18 8775, | PREee—
..... bis.............doffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Bernbeuren hat mit Beschluf des Gemeinderates vom . . .10.02.2000 . . den Be-
bauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom . . .02.12.1999. . . . als Satzung beschlossen.

. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom . . .30.03.2000. . . Nr.: 610-2/30SG 40S. gemal § 11
BauGB den Bebauungsplan genehmigt.

4]

()]

. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde am . . .03.04.2000. . . gemaRl § 12 2. Halb-
satz BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

7. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, sowie die Vorschrift Gber die Beteiligung
der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange, die Vorschriften tiber die Begriindung zum Be-
bauungsplan, sowie Vorschriften beziiglich der BeschluRfassung Uber den Bebhauungsplan und des
Genehmigungsverfahrens, ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmen ge-
rechten Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Aufstellung
[0 Anderung
(O] Ergénzung
(0 Aufhebung

Mgt mi Sch%ben vom 30, MRZ. 2000 . ...

@S Me /J

amt Weilhdim-Schongau

Gemeinde Bernbeuren
Bernbeuren, 13.07.1999
Geandert 02.12.1999

SUITER
H

) (F ) .
UIGESCHAFT
: 4\ So75 B REN
Telefon (08860)2 31 Telefax (088€0) B255

{s

(Planfertiger) (Burgermeister)
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ERLAUTERUNGEN DER PLANZEICHEN

A: Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des qualifizierten
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des einfachen
Bebauungsplanes

Baugrenze

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegleitgriin

allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Dorfgebiet

landwirtschaftlich genutzte Hofstelle

ehemalige landwirtschaftliche Betriebsstelle (sog. ,Althofstelle)
Restgrundstiick ohne Hofstelle (Bereich H und A)

sontstige freie Bauparzelle (Bauliicken) oder mit Wohngebéduden oder
Gewerbebauten bebaute Grundstiicke.

Die Wohneinheiten werden bezogen auf die Grundstiicksflache
einschliefilich der bebauten Flachen

Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebduden, hier zwei

Erhdhung der Zahl der Wohneinheiten durch Bestand

Laubbaum ist zu pflanzen

Straucher sind zu pflanzen

maximal zwei Vollgeschosse zulassig (vergleiche auch Textfestsetzung
A7(Q))

offene Bauweise

Beschrankung der Grundfléche auf max. 160 m2

Nur Einzelhéuser zuldssig

Einzel- oder Doppelhduser wahlweise zugelassen

Satteldach

Gebaude mit Hauptfirstrichtung parallel zur Langsachse des Gebdudes

Erlduterungen der Planzeichen Seite 1
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23°- 28%oder 33°-38°

+—7,0 %

758,60 ii NN

1+D

829
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! 1.oo| 5,00 l:,eo !

Gebaude, deren Hauptfirstrichtung um 90° verdrehbar ist. Dabei muB die
Hauptfirstrichtung parallel zur Langsachse des Gebéaudes verlaufen.

Untere und obere Grenze der Dachneigung

MaRangaben in Meter

Nutzungsschablone

Sichtdreieck

Oberkante FertigfuBboden EG

Wohn- u. Schlafraume nur grundriorientiert zulassig
(vergleiche Immissionsschutz)

B: Hinweise

Vorhandene Haupt- und Nebengebdude
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzulassende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Wohngebaude mit Kniestock bis max. 1,60 m

Flurstiicksnummern

Unverbindlicher Vorschlag fur Baukérperplazierung

Querschnitt 6ffentlicher Verkehrsfliche

Erlauterungen der Planzeichen Seite 2



