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Geonderte Geltungsbereichsgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

qualifizierten Bebauungsplanes Riedleweg Sd

Baugrenze

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Bauweisen

Privates Griunland

af fentliche Verkehrsfloche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Straflenbegleitgrin

Laubbaum ist zu pflanzen

Strducher sind zu pflonzen

Baum bestehend
Stroucher bestehend
Gebdude mit Houptfirstrichtung parallel zur Lingsachse des Geboudes

Gebdude, deren Hoauptfirstrichtung um 90° verdrehbar ist. Dobei mul die
Houptfirstrichtung porallel zur Ldingsaochse des Gebdudes verlaufen

MaBangoben in Meter
allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVD

Mischgebiet § 6 BauNVD

Nur Einzelhduser zugelassen
Wahlweise Einzel-u. Doppelhtuser zugelossen

offene Bauweise

Erdgescholl und ausgebautes Dachgeschof,
wobkei das Dachgeschofl ein Voligeschof3 sein darf

max. 2 VollgeschoBe zuldssig

Satteldach

Beschriankung der Grundfliche ouf max. 160 m2
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Untere und obere Grenze der Dachneigung bei Gewerbe

Nutzungsschoblone

Sichtdreieck

Stondort fur Garagen oder Nebengeboude
Einzel- oder Doppelhduser wohlweise zugelassen
Einfahrt

PKW-Stellflachen

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt flr gewerbliche Nutzung

Hinweise:

Vorhandene Houpt- und Nebengebdude

Bestehende Grundsticksgrenzen

Aufzulassende Grundstlcksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksteilung

Gewdsser

Flurstlcksnummern

Unverbindlicher Vorschlag fir Baukorperploezierung

Querschnitt offentlicher Verkehrsfliche

Kompokt-Station LEW Bestand
Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fflache

(20-KV und 1-KV-Kabelleitungend

Erdwall bepflanzt 2m/1m



Satzung

der Gemeinde Bernbeuren zur Anderung des
Bebauungsplanes “Riedleweg Stud” vom 02.11.1992

§1

Anderung des Bebauungsplanes “Riedleweg Siid”

Der Bebauungsplan “Riedleweg Sud” der Gemeinde Bernbeuren vom 02.11.1992
wird wie folgt geandert:

A. Anderungen im Textteil

21

Art der Nutzung:

2.2

2.3

25

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 und Mischgebiet (MI} nach § 6 BauNVO.

MaR der Nutzung:
Je Grundstiicksparzelle fiir Wohngebaude ist nur eine einzeilige Bebauung maglich.
Die Grundfldchen (GR) der Bebauung sind beschrankt auf:
max. 160 m2 GR je Einzelhaus,
max. 200 m2 GR je Doppelhaus
max. 60 m2 GR fur Garagen und Nebengebdude
max. 40 m2 GR fur Garagen und Nebengebaude je DDH
Fur Gewerbebauten wird die Grundflachenzahl auf max. 0,6 festgesetzt.

Stellung und GréRe der baulichen Anlagen

Die Langsachse der Geb&aude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufseite
des Gebaudes mull um ein Flnftel langer als die Giebelseite sein.

Quergiebel und Wiederkehre sind auf max. 40% der Hauslénge, héchstens jedoch 7
m Breite beschrankt. Artikel 6 und 7 der BayBo sind einzuhalten.

Dachform (Hauptgebédude):

Dacher sind mit roten Tonziegel oder roten Betondachsteinen zu decken, Dachein-
schnitt (negative Gauben und Dachaufbauten (Gauben) unzuldssig. Liegende
Dachflachenfenster werden in der Grélle auf max. 1,0 gm Glasflache beschrankt und
héchstens zweimal je Dachseite zugelassen. Es sind aliseits Dachlberstande von
mind. 80cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzuléssig. Die Dachneigung wird nur
zugelassen von 23° - 28°.

Fur Gewerbebauten im Bereich Ml ist die Dachneigung nur von 20°- 28° zugelassen.



2.6
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2.18

Hdéhenlage baulicher Anlagen:
Die ErdgeschoffertigfuRbodenhéhe ist 0,30m Uber der Stralle anzuordnen. Die Hohe
wird in der Mitte der Grundsticksseite gemessen, die an die Stralle angrenzt.

Nebengebidude und Garagen:

Nebengebaude und Garagen sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie sind
gestalterisch dem Hauptgebaude anzugleichen. Garagendacher mussen in ihrer Ein-
deckung und Dachneigung dem Hauptgebaude entsprechen. Die Dachiiberstande
sollen proportional zum Hauptgebaude reduziert werden.

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingezaunt werden darf. Garagen an gemeinsamen Grenzen
sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und mindestens um 0,50m versetzt an-
zuordnen, um eine durchlaufende Traufe zu vermeiden.

Kniestdcke, Quergiebel u. Widerkehre:

Kniestécke sind bei Haustyp 14D bis zu eine Héhe von 1,60m, bei einem Haustyp Il ist
eine max. Kniestockhtéhe von 40cm, gemessen an der Auflenwand zwischen Ober-
kante Rohdecke und Unterkante Sparren zulassig.

Die Differenz der Wandhéhe des Hauptgebaudes zur seitlichen Wandhohe des Quer-
giebels darf 1/3 der Dachhéhe nicht Uberschreiten (Dachhodhe ist OK Wandhéhe
Hauptgebaude bis OK First Hauptgebaude).

Der First des Quergiebels muf? unterhalb des Hauptgebaudefirstes, mindestens 2
Plattengdnge, in das Dach einmiinden.

Die Dachneigung des Quergiebels darf die Dachneigung des Hauptgebdudes nicht
unterschreiten, nicht weniger als 28° und héchstens 45° betragen.

Widerkehre missen die gleiche Kniestockhthe wie das Hauptgebadude haben.

Unbebaute Grundstiicksflichen, Pflanzgebot:

Die Bepflanzung der bereits bebauten bzw. angelegten Flachen hat umgehend zu
erfolgen. Stellplatzflachen, die noch nicht erstelit sind , sind ebenfalls nach
Fertigsteliung umgehend zu bepflanzen

Abwasserbeseitigung:

Die anfallenden hauslichen Abwasser werden tber die gemeindliche Abwasseranlage
entsorgt.

Anfallende Oberflachenwasser sind auf dem Grundstiick zu versickern.

Sichtdreiecke:
Die Sichtdreiecke sind von Bebauung und Sichtbehinderungen freizuhalten.
Es wird auf § 29 Abs. 2 des Bayer. Strallen und Wegegesetzes hingewiesen.

Lagern, Abstellen etc.:

Lager fur Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende Lagerflachen
sind im allgemeinen Wohngebiet, im Wohnteil des Mischgebietes und im
Stellplatzbereich unzulassig. Das Aufstellen von Wellblechgaragen und Wohnwagen
ist im Geltungsbereich nicht zulassig.

Aufschiittungen
Bei den sidlich des Riedleweges gelegenen Hausern sind entsprechend dem

Haustyp 1+D und dem Héhenplan anzufillen.

Abgrabungen und Aufschittungen héher als 0,60m sind bis auf den Erdwall entlang
der Stellflache auf Flur —Nr. 690/40 unzulassig. Der Erdwall ist 2 m breit und 1 m hoch
auszufthren und zu bepflanzen.



Hinweise:

a) Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird nach Art.10 Abs.2 BayBO von der
Bauaufsichtsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

c) Das Baugebiet ist kanaltechnisch erschlossen.

e) An das Baugebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die mit der land-

wirtschaftlichen Nutzung einhergehenden Larm- und Geruchsemissionen, insbeson-
dere das Ausbringen von organischen Dingern sind zu tolerieren.

Alle anderen Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giltigkeit

B. Anderung Planteil:

Der bisherige Planteil wird fir den gekennzeichneten Anderungsbereich durch
beiliegenden Planteil in der Fassung vom 15.02.02 ersetzt.

§2
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

(1. Burgermeister )



