GEMEINDE
BERNBEUREN

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
,,PFEIFFERSTRABE I"

Schongau, den 08.02.2022
Endfertigung: 12.04.2022

Stadtebaulicher Teil

HORNER + PARTNER
ARCHITEKTURBURO

Architektur + Stadtplanung
Weinstralte 7

86956 Schongau

Tel.: 08861/200116

mail: info@architekturbuero-hoerner.de




1. Anderung Bebauungsplan Seite2/4
.Pfeifferstralle I der Gemeinde Bernbeuren 12.04.2022

Die Gemeinde Bernbeuren, Landkreis Weilheim-Schongau, Regierungsbezirk
Oberbayern beschlie3t mit Sitzung vom 12.04.2022 aufgrund von §§ 2, 8, 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die vorlie-
gende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfeifferstrafe I als Satzung.

SATZUNG

§1

Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Pfeifferstrale I der Gemeinde Bernbeuren vom 12.02.1996
wird wie folgt geandert:
Fir den Bebauungsplan werden die textlichen Festsetzungen durch folgende textli-
che Festsetzungen ersetzt bzw. erganzt:
2.3. Stellung der GroRe der baulichen Anlagen
Die Léngsachse der Geb&ude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufsei-
te des Gebédudes muss um ein Fiinftel ldnger als die Giebelseite sein. Wiederkehr-
baukorper sind auf max. 40 % der Lange des Hauses beschrankt. Pro Doppelhaus ist
nur eine Wiederkehr zugelassen.
Die gesetzlichen Abstandsflachen geméal3 BayBo sind einzuhalten.
Doppelhéuser sind gestalterisch abzusetzen.
Die maximale Kniestockhohe der Wiederkehr bzw. Zwerchgiebel wird auf 2,00 m
gemessen an der Aul3enwand zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Spar-
ren festgesetzt.
HINWEISE:
a) bis d) bleiben unverandert
e) Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unter-

liegen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann

unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdérde bekannt zu geben.
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f) Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen bis
der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die nicht geanderten Festsetzungen bleiben rechtswirksam.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen der Regelung der Vollgeschos-
se (Haustypten | + U, | +D) und Kniestockhdhen beibehalten werden.

Geltungsbereich der rechtskriftigen Fassung sowie der 1. Anderung
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VERFAHRENSVERMERKE

Gemeinde Bernbeuren
1. Anderung Bebauungsplan
,,PfeifferstraBe I

1. Der Gemeinderat Bernbeuren hat in der Sitzung vom 18.01.2022 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfeifferstralie | beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2022 ortstblich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 08.02.2022 wurde mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 28.03.2022
offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 08.02.2022 wur-
den die Behorden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gemal® § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 28.03.2022 beteiligt.

5. Die Gemeinde Bernbeuren hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.04.2022
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfeifferstrale | in der Fassung vom
12.04.2022 als Satzung beschlossen

™y ;o - N
Bernbeuren, den LT NN

Karl Schleich
Erster Burgermeister

6. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfeifferstrale I
in der Fassung vom 12.04.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom
12.04.2022 zu Grunde lag.

Karl Schleich B ? (/%{,4 %
Erster Blrgermeister "

=

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am o3 O
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit
in Kraft getreten.

Bernbeuren, den (;QQL'LQQ&Q

Karl Schleich
Erster Blirgermeister
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1. Planungsanlass

Am 18.01.2022 hat der Gemeinderat der Gemeinde Bernbeuren die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfeifferstralle |* beschlossen.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ,Pfeifferstrale | ist die Schaffung der
Moglichkeit zum Bau eines Wiederkehr- bzw. Zwerchgiebels um das Dachgeschoss
an bestehenden Wohngebauden ausbauen zu kénnen. Das Planungsziel der Ge-
meinde ist somit der Innenentwicklung und Nachverdichtung beizutragen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landes- und Regionalplanung

Bernbeuren, mit ca. 2.400 Einwohnern, liegt im westlichen Bereich in der Region 17
Oberland und grenzt an die Region 16 Allgéu an.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfeifferstrale I* steht mit den Zielen der
Landes- und Regionalplanung im Einklang.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan, vom 22.03.2001, Aktenzeichen 610-2 Nr.
1 Sg. 40 (in der Planfassung vom 20.01.2000, zuletzt geandert am 26.10.2000), der
Gemeinde Bernbeuren weist fir den Geltungsbereich eine Wohnbauflache aus.

2.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Boden- oder Einzel-
denkmaler als auch keine Sichtbeziehungen zum bestehenden historischen Ensem-
ble.

HINWEIS:

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterlie-
gen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann un-
verziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde bekannt zu geben.

2.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im geplanten Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
vorhanden.

3. Beschreibung des Anderungsbereichs

3.1 ErschlieRung

Das Anderungsgebiet ist Uiber die ,Pfeifferstralte” erschlossen.
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3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die gesamte Flache des Anderungsgebiets befindet sich im Privatbesitz.

4. Anderungen

Fiir den Anderungsbereich wurden die textlichen Festsetzungen durch folgende text-
liche Festsetzungen erganzt:

2.3. Stellung der Grofke der baulichen Anlagen

Die maximale Kniestockhohe der Wiederkehr bzw. Zwerchgiebel wird auf 2,00 m
gemessen an der AuRenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Spar-
ren festgesetzt.

5. Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltpru-
fung verzichtet. Damit entfallt auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltbe-
richts, einer zusammenfassenden Erklarung, sowie zur Durchfihrung von Monito-

ringmaflinahmen. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erfor-
derlich.

Bernbeuren, Q‘l .Qq‘ «:Z_Cl’j

Erster Burgermeister



