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GEMEINDE BERNBEUREN

Landkreis Weilheim - Schongau

Die Gemeinde Bernbeuren erlaikt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) und des Wohnbauer-
leichterungsgesetzes, folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan

”Lechweg - II”
SATZUNG

Festsetzungen durch den Text:

Inhalt des Bebauungsplanes:

Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Gemeinde Bernbeuren ausgearbeitete Sat-
zung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften:(Textteil) und der Bebauungsplan-
zeichnungi. d. F. vom ...22.06.1999...............

Art und Nutzunag:

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméafR der Baunut-
zungsverordnung als allgemeines Wohngebiet (WA) It. § 4 BauNVO festgesetzt: Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemal § 1 Ziff. 9 BauNVO nicht zugelas-
sen.

Mafd der Nutzung:

Je Grundstiicksparzelle ist nur eine einzeilige Bebauung mdglich. Die Grundflachen (Gr) der
Bebauung sind beschrénkt auf:

max. 160 m2 Gr je Einzelhaus

max. 60 m2 Gr fir Garagen,

max. 80 m2 Gr fir Garagen mit Nebengeb&uden,

max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus

Fir Grenzgaragen und Nebengeb&ude gilt Art. 7 Abs.4 BayBO.

Stellung und GréRe der baulichen Anlagen:

Eine offene Bauweise, die Firstrichtung und die Baugrenzen sind die bestimmenden Ele-
mente fir die Stellung der Baukdérper im Baugebiet.

Die Langsachse der Geb&ude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufseite des
Geb3udes mul? um ein Fiinftel |&nger als die Giebelseite sein. Wiederkehrbaukdrper sind auf
max. 40% der L&nge des Hauses beschrénkt. Die Firsthhe des Wiederkehrs ist der des
Hauptgebaudes deutlich (mind. 50 cm) unterzuordnen. Der Wiederkehr mufd mind. einen Me-
ter Uber die Gebaudeflucht hinausragen.

Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldach zu errichten. Pultddcher sind zuldssig, wenn
die Firstseite an ein hdheres Gebidude angebaut ist.

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind unabhangig von der Baugrenzendarstellung gultig.

Grélke der Baugrundsticke:
Die MindestgrundstiicksgroRe fiir die Einzelhausbebauung betrégt 600 m2.

Dachform (Hauptgebdude):

Dacher sind mit roten Tonziegeln oder roten Betondachsteinen zu decken. Eine Dachbegri-
nung ist zugelassen Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig. Dachaufbauten
(Gauben) sind erst ab 35° Dachneigung zugelassen. Liegende Dachfldchenfenster werden in
der GroRe auf max. 1,0 m2 Glasflache beschrénkt und hdchstens zweimal je Dachseite zuge-
lassen. Es sind allseits Dachiiberstdnde von mind. 80cm vorzusehen. Kastengesimse sind
unzuldssig. Die Dachneigung wird im gesamten Bereich von 23°-28° zugelassen, oder von
33°-38° im gekennzeichneten Bereich zwischen den ErschlieBungsstralien.
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Hoéhenlage baulicher Anlagen:

Beim Haustyp 1+D sind talseitige Wandhd&hen von max. 5,80 m und beim Haustyp U+l max.
7,0 m zugelassen. Die Wandhd&hen sind abhangig vom mittleren natiirlichen Gelédnde.
Terrassenartige Erdanschittungen hdher als 60 cm sind unzuléssig. Die Hohenlage des Ge-
baudes mit natiirlichem und modelliertem Geldnde ist im Eingabeplan darzustellen. In Verbin-
dung mit der Stralenplanung wird die ErdgeschossfertigfuRbodenhthe anhand eines Hohen-
planes durch die Gemeinde festgelegt.

Nebengebaude und Garagen:

Nebengebdude und Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulédssig, jedoch nicht in-
nerhalb eines Sichtdreieckes und im Bereich der Halbtrockenrasenkante.

Fir Grenzgaragen gilt Artikel 7 Abs.4 BayBO. Nebengebiude miissen zum &ffentlichen Stra-
Rengrund einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Garagendacher missen in lhrer Eindeckung und Dachneigung dem Hauptgeb&ude entspre-
chen. Die Dachiiberstédnde sollen 40 - 80 cm betragen. Die Garagentore sind mit Naturholz-
fullungen auszufithren. Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der
zur offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezdunt werden darf. Garagen an gemeinsamen
Grenzen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und aneinander gebaute Doppelgara-
gen sind mindestens um 0,50m versetzt anzuordnen, um eine durchlaufende Traufe zu ver-
meiden.

Fassaden:

Bei der AuRRengestaltung sind verputzte Fassaden mit gedeckt - weillem oder pastellfarbe-
nem Anstrich zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fur Fenster, Tiren, Giebel-, Knie-
stock- und Balkonverkleidungen. Holzverkleidungen des Gebaudes bzw. des Obergeschosses
in senkrechter Leistenschalung sowie Gebdude in Massivholzbauweise sind zul&ssig. Farblich
abgesetzte Sockel an Gebduden sind nur in grauen oder braunen Naturfarben erlaubt. Die
Verwendung von Zyklopenmauerwerk, sowie von Kunststoff- und Metallplatten an Fassaden,
Gebdiudeteilen und AuRenanlagen ist nicht zuléssig.

Kniestocke sind beim Haustyp [+D mit der Dachneigung 23°-28° bis zu einer H6he von 1,60m
zugelassen. Im Bereich 33°-38° darf der Kniestock maximal 0,90 m hoch sein. Fur den
Haustyp U+| wird die max. H6he mit 0,40 m festgesetzt.

Einfriedungen:

Im Geltungsbereich sind max. 0,90m hohe Holzzdune ohne Betonsockel zugelassen. Zwi-
schenzdune dirfen auch aus verzinktem Maschendraht sein. Die Einfriedungen kénnen flr
den Sichtschutz mit Strduchern (keine Nadelgehdlze) in Gruppen bepflanzt werden. Ge-
schlossene Hecken sind nicht zuldssig.

Unbebaute Grundstucksflachen, Landschaftspflege und Ortsbild:

a) Nicht bebaute und nicht als Verkehrsflachen genuizie Grundstiicksflachen sind inner-
halb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. In-
nerhalb dieser Frist sind pro 300 m2 Grundstiicksfliche mind. 1 heimischer standori-
typischer Laubbaum zu pflanzen.

Vorschlagsliste fiir Laubb&ume:

Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Purnus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia coradate Winterlinde

Zusatzlich ist je 50m2 Grundstiicksflache mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Entlang
der Grundstiicksgrenze kdénnen frei wachsende Hecken gepflanzt werden. Der Orts-
rand soll mit einer aufgelockerten Buschhecke, durchsetzt mit Laubbdumen einge-
grint werden.
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Vorschlagsliste fiir Strauchbepflanzungen:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Cornus mas Kernellkirsche

Corylus avellana Haselnuft

Euinymus europaeus Pfaffenhiitchen

Philadelphus coronarius Bauernjasmin

Ribes alpium Alpen-Johannisbeere
"Schmidt" 5-7 Triebe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohr-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Schneeball

Viburnum lantane Woll.Schneeball

Zur Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes hat die Pflanzung von

— fremdldndischen Nadelgehdlzen (Zedern, Thujen, Zypressen)

— blauen Formen von Fichten und Tannen

— Héangeformen von Birke, Buche, Esche, Uime, Weide

— rotlaubigen Gehdlzzichtungen

zu unterbleiben.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern, sowie Ziergehdlzen fiir die
Gartengestaltung wird von der Festsetzung des Bebauungsplanes nicht beschranki.
Der Anteil der Nadelgeholze darf hdchstens 10% betragen. Nadelgehdlze sind nur in
den riickliegenden Gartenbereichen zul&ssig. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
abstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen
zu beachten.

b) Bestehende Biaume und Strducher sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, bzw.
wieder nach zu pflanzen
c) Der im Lageplan gekennzeichnete Bereich des Halbtrockenrasens und der angren-

zende Streifen bis zur Baugrenze darf nicht wie vor beschrieben bepflanzt oder géart-
nerisch angelegt werden. Zum Erhalt des Halbtrockenrasens und der pflanzlichen
Vielfalt, darf hier nicht gediingt werden und einmal im Jahr, am Ende der Vegetati-
onszeit, ist der Hang zu mahen. Der Hangriicken auf Flur Nr. 828 ist von Bepflanzung
héher als 1 m freizuhalten.

d) Die im Rahmen der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ,Lechweg II* festgelegten
KompensationsmalRnahmen (vergl. Karte IV) sind zu beachten und umzusetzen

Bodenversiegelung:

Eine Bodenversiegelung der unbebauten Grundstiicksteile ist zu vermeiden. Garagenzufahr-
ten und Vorplatze sind mit versickerungsféhigem Beldgen zu befestigen. Teer, Asphalt und
Betongrofiflachen als Freifldchenbefestigung auf den Bauparzellen sind nicht zugelassen.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden huslichen Abwasser sind der gemeindlichen Kanalisation zuzuleiten.
Anfallende Oberflachenwasser sind vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern. Sollte kein
versitzfahiger Untergrund vorhanden sein, sind die Wasser in den Kanal einzuleiten.

Wasserversorgung:.
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRBen. Anschlu? und
Ausfuhrung nach Anordnung der zustandigen Fachbehérden.

Leitungen:

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.

Sichtdreiecke:

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und
nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab ei-
ner Héhe von 0,90 m liber StraBenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Gara-
genvorpldtzen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzuldssig. Im Ann&dherungssichtbereich,
10 m vom Fahrbahnrand gemessen, sind einzelne hochstdmmige Bdume zulassig.
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Lagern, Abstellen etc.:

Lager fiir Schrott, Abfalle sowie Autowrakpldtze und &hnlich wirkende Lagerfldchen sind un-
zuldssig. Das Aufstellen von Wellblechgaragen, Wohnwagen und Kleintierstéllen Gber 2 m3
Gréle ist nicht erlaubt.

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern:

Verdnderungen der Geldndeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen Ausmal bis max. 60 cm ausgefiihrt werden. Jedes Grundstiick ist ohne
Absatz an die Nachbargrundstiicke anschlieien. Unvermeidbare Stitzmauern dirfen in ihrem
sichtbaren Teil nicht héher als 60cm sein und sie sind mit Natursteinen auszufiihren bzw. zu
verkleiden. Auf Stutzmauern aufgesetzte Zdune sind nur sockellos gestattet. Abgrabungen
zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren:

Das Anbringen von Sonnenkollektoren auf dem Hausdach ist nur in einer zusammenhéngen-
den Flache zuldssig. Anstelle der Dacheindeckung nach Ziffer 6 sind auch sogenannte Ener-
giedacher zulassig, die in rotem bzw. kupferfarbigem Farbton ausgefiihrt werden miissen.

Kellerentwasserung:
Bei der siidlichsten Bauzeile sind die Kellergeschosse in dichter Bauweise zu erstellen, we-
gen moglichem Rulckstau in Drainagen vom Grdnenbach.

Hinweise:

a) Das neue Baugebiet ist vorrangig kanaltechnisch zu erschlieRen.

b) Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Grundstiicksflachen, auf denen
keine wassergefdhrdenden Stoffe oder Fliissigkeiten umgeschlagen und keine Kraft-
fahrzeuge repariert, gewartet oder gepflegt werden, sollte nicht gesammelt und Ka-
néle eingeleitet werden, sondern lber eine weitfldchige Versickerung dem Untergrund
zugefiihrt werden. Niederschlagswasser von Stralten und Wegen sollte, wenn még-
lich unter Verzicht auf Entwésserungsgraben, ungebindelt Gber die Fahrbahnrander
abflieBen.

c) Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Geb3ude ist eine
Schneelast von 1,76 kN/m2 waagrechter Grundflache anzusetzen.

d) An das Baugebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Die mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung einhergehende Lirm- und Geruchsemmissionen, insbeson-
dere die Ausbringung von organischen Diingern sind zu tolerieren.

e) Bei Nebengebduden und Garagen ist aus gestalterischen Griinden auch an der
Grenzwand ein Dachiiberstand vorzusehen, der die Zustimmung des Nachbarn erfor-
dert (It. BGB).

f) Die Gemeinde kann im Einzelfall anstelle des Freistellungsverfahrens ein Bauge-

nehmigungsverfahren verlangen und darin die H6henlage der Gebédude festlegen.



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...16.09.97... die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschlul? wurde am  19.09.97... ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Burgerbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom ...12.01.99... hat in der Zeit vom ...15.02.99... bis ...18.03.99... stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...12.01.99... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom 14.05.99 bis 18.06.99 d4ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Bernbeuren hat mit Beschlu® des Gemeinderates vom 22.06.99 den Bebau-
ungsplan gemalk § 10 BauGB in der Fassung vom 12.01.99 zuletzt gedndert am  22.06.99.
als Satzung beschlossen.

5. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 23.07.99. Nr.: 610 - 2/29 Sg.40 S Me /Ke gemal
§ 11 Abs. 1 Satz 1, BauGB den Bebauungsplan genehmigt.

6. Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens wurde am . .4 .. 806, 1998, gemaR § 12 2. Halb-
satz BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, sowie die Vorschrift Giber die Beteiligung
der Biirger und der Trager ¢ffentlicher Belange, die Vorschriften iiber die Begriindung zum Bebau-
ungsplan, sowie Vorschrifien beziiglich der Beschlufdfassung liber den Bebauungsplan und des
Genehmigungsverfahrens, ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmen ge-
rechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Gemeinde Bernbeuren

Bernbeuren, 12.01.1999
Geéandert: 26.04.1999
Geédndert: 22.06.1999

(Planfertigen) b (Burgermeister)
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ERLAUTERUNGEN DER PLANZEICHEN

A: Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des qualifizierten
Bebauungsplanes

Baugrenze
Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Bauweisen
Privates Griinland

Offentliche Verkehrsflache
Straldenbegleitgrin
allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Laubbaum ist zu pflanzen

Straucher sind zu pflanzen

ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschol, wobei das DachgeschoR ein
Vollgeschol? sein darf

Untergeschof? und ErdgeschoB, wobei das UntergeschoR ein
VollgeschoB sein darf

offene Bauweise

Beschrénkung der Grundfldche auf max. 160 m2

Nur Einzelhduser zuldssig

Satteldach

Geb&ude mit Hauptfirstrichtung parallel zur Léngsachse des Gebéudes

Gebaude, deren Hauptfirstrichtung um 90° verdrehbar ist. Dabei muR die
Hauptfirstrichtung parallel zur Ldngsachse des Gebiudes verlaufen.

Untere und obere Grenze der Dachneigung

MaRBangaben in Meter

Nutzungsschablone

Erlduterungen der Planzeichen Seite 1
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Sichtdreieck

Bestehende 20-KV-Freileitung mit Schutzzone

Abbau der bestehenden 20-KV-Freileitung

Umgrenzung von Flachen mit Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Verzicht auf Gehdlzpflanzungen mit Verschattungswirkung auf die
Magerwiesenflachen

Zu erhaltender wertvoller Geholzbestand

Oberkante FertigfuRboden bei:
a) 1+D oder II: Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses
b) U+l Oberkante des FulRbodens des Untergeschosses

B: Hinweise

Vorhandene Haupt- und Nebengebiude
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzulassende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Gewasser

Flurstiicksnummern

Unverbindlicher Vorschlag fiir Baukdrperplazierung

Querschnitt 6ffentlicher Verkehrsflache

Kompakt - Station

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache (20-kV- und 1-kV-
Kabelleitungen)

Erlduterungen der Planzeichen Seite 2



