GEMEINDE BERNBEUREN
Landkreis Weilheim - Schongau

Die Gemeinde Bernbeuren erlaRt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und
dem Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1998 (GVBI S.593), geandert durch das Gesetz vom 27.12.1999 GVBI. S.532) diesen
Bebauungsplan

”Ortseingang Fussenerstrafle”
SATZUNG

C. Festsetzungen durch Text:

1 Inhalt des Bebauungsplanes:

Fur das oben genannte Gebiet gilt die von der Gemeinde Bernbeuren ausgearbeitete Satzung.
Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften:(Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.
d. F.vom ....16.01.20083................

2. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzunq:

3.1 Grundfldche:

Das Mal} der Nutzung wird bestimmt durch die max. zulassige Grundflache (GR)
max. 160 m2 GR je Einzelhaus

max. 60 m2 GR fur Garagen,

max. 80 m2 GR fir Garagen mit Nebengebauden,

3.2 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR: ||

3.3 Zuldssige Firsthohe

Die talseitige Firsthéhe, gemessen von Oberkante Rohboden des Untergeschosses an der
AuBlenseite der AuRenwand bis Oberkante Dachhaut, darf das MaR von 8,50 m nicht
uberschreiten. Die hangseitige Firsthéhe gemessen von Oberkante Rohboden des
Erdgeschosses bis Oberkante Dachhaut darf max. 7,50 m betragen.

3.4 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen:
Es sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

4, Stellung und GréRe der baulichen Anlagen:

Eine offene Bauweise, und die Baugrenzen sind die bestimmenden Elemente fur die Stellung
der Baukdrper im Baugebiet.

Die Langsachse der Gebaude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufseite des Ge-
bdudes mul um ein Funftel l&nger als die Giebelseite sein. Wiederkehrbaukérper und
Quergiebel sind auf max. 40% der Lénge des Hauses und max. 7 m Breite beschrankt.

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind unabhangig von der Baugrenzendarstellung guiltig.
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10.

11.

GroRe der Baugrundstiicke:

Die MindestgrundstiicksgréRe fir die Einzelhausbebauung betragt 600 m2.

Dachform (Hauptgebiude):

Haupt- und Nebengeb&ude sind mit Satteldach zu errichten. Pultd&cher sind zulassig, wenn
die Firstseite an ein hoheres Geb&ude angebaut ist.

Dé&cher sind mit roten Tonziegeln oder roten Betondachsteinen zu decken. Eine Dachbegri-
nung ist zugelassen Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig. Dachaufbauten
(Gauben) sind nicht zugelassen. Liegende Dachflachenfenster werden in der GréRe auf max.
1,0 m2 Glasflache beschrankt und héchstens zweimal je Dachseite zugelassen. Es sind
allseits Dachuberstande von mind. 80cm vorzusehen. Die Dachneigung wird im gesamten
Bereich von 23°-28° zugelassen.

Die Dachneigung des Quergiebels darf die Dachneigung des Hauptgebdudes nicht
unterschreiten , nicht weniger als 28° und héchsten 45° betragen.

Der First des Quergiebels muf unterhalb des Hauptgebaudefirstes mindestens 2 Plattengange
in das Dach einmiinden.

Die Differenz der Wandhohe des Hauptgebaudes zur seitlichen Wandhéhe des Quergiebels
darf 1/3 der Dachhdhe nicht Gberschreiten (Dachhéhe ist OK-Wandhshe Hauptgebdude bis
OK First des Hauptgebaudes).

Hoéhenlage baulicher Anlagen:

Die Hohenlage des Geb&audes mit naturlichem und modelliertem Gelande ist im Eingabeplan
darzustellen. Terrassenartige Erdanschittungen héher als 60 cm sind unzuldssig

Nebengebiude und Garagen:

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den dafir
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Der seitliche Abstand der Garagen zur éffentlichen
Verkehrsflache muRR mindestens 1,5 m betragen.

Garagendacher missen in lhrer Eindeckung und Dachneigung dem Hauptgebdude entspre-
chen. Dachubersténde sind im Bereich von 40 - 80 cm auszufuhren. Vor den Garagen ist ein
mind. 3 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur offentlichen Verkehrsfliache hin nicht
eingezaunt werden darf.

Fassaden:

Bei der Aufiengestaltung sind verputzte Fassaden mit gedeckt - weiRem oder pastellfarbenem
Anstrich zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fir Fenster, Tiren, Giebel-, Kniestock-
und Balkonverkleidungen. Holzverkleidungen des Gebaudes bzw. des Obergeschosses in
senkrechter Leistenschalung sowie Gebaude in Massivholzbauweise sind zuldssig. Farblich
abgesetzte Sockel an Gebauden sind nur in grauen oder braunen Naturfarben erlaubt.

Kniestocke:

Fur den Haustyp Il mit dartberliegendem Dachgeschoss wird die max. Kniestockhthe auf
0,40 m festgesetzt.

Einfriedungen:

Im Geltungsbereich sind max. 0,90m hohe Holzzaune ohne Betonsockel zugelassen. Nicht an
offentliche Verkehrsflachen angrenzende Zaune durfen auch aus verzinktem Maschendraht
sein. Die Einfriedungen kénnen fur den Sichtschutz mit Strauchern (keine Nadelgehélze) in
Gruppen bepflanzt werden. Geschlossene Hecken sind nicht zuléssig.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Unbebaute Grundstiicksflichen, Landschaftspflege und Ortsbild:

a) Nicht bebaute und nicht als Verkehrsflachen genutzte Grundstiicksflachen sind inner-
halb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. In-
nerhalb dieser Frist sind pro 300 m2 Grundsticksflache mind. 1 heimischer standort-
typischer Laubbaum zu pflanzen.

Zusatzlich ist je 50m2 Grundstucksflache mindestens 1 heimischer standorttypischer
Strauch zu pflanzen. Entlang der Grundstiicksgrenze kénnen frei wachsende Hecken
gepflanzt werden. Der Ortsrand soll mit einer aufgelockerten Buschhecke, durchsetzt
mit Laubbaumen eingegriint werden.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern, sowie Ziergeholzen fir die
Gartengestaltung wird von der Festsetzung des Bebauungsplanes nicht beschrankt.
Der Anteil der Nadelgehélze darf héchstens 10% betragen. Nadelgehélze sind nur in
den rickliegenden Gartenbereichen zuléssig. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
abstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehélzpflanzungen zu
beachten.

b) Bestehende Badume und Strducher sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, bzw.
wieder nachzupflanzen.

Bodenversiegelung:

Eine Bodenversiegelung der unbebauten Grundstiicksteile ist zu vermeiden. Garagenzufahrten
und Vorplatze sind mit versickerungsfahigem Beldgen zu befestigen. Teer, Asphalt und
BetongroR¥flachen als Freiflachenbefestigung auf den Bauparzellen sind nicht zugelassen.

Abwasserbeseitiqung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind der gemeindlichen Kanalisation zuzuleiten.
Anfallende Oberflachenwasser sind auf dem Grundstiick zu versickern. Die Wasser sind in
einem Rickhalteraum zu speichern und erst dann zu versickern. Der Rickhalteraum muf 2
m3 pro 100 m2 versiegelter Fldche betragen. Durch geeignete gedrosselte Ableitungen ist
regelmafig freies Ruckhaltevolumen fiir den néchsten Niederschlag zu schaffen

Leitungen:

Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Bauliche SicherungsmaRBnahmen:

Die Kellergeschosse sind in wasserdichter Bauweise zu erstellen.
Bei Baumalnahmen im Hangbereich sind Vorkehrungen gegen wild abflieRende
Niederschlagswasser zu treffen.

Immissionsschutz:

Die parallel zur FussenerstralRe verlaufende Hauserzeile ist mit einer Grundrissorientierung zu
versehen. Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinderzimmer, Wohn- u. Schlafzimmer) diirfen nur
dann an der Westseite angeordnet werden, wenn sie mindestens ein von der StralRe
abgewandtes , zum Liften geeignetes, Fenster besitzen. Bei der Gebaudeplanung ist in
Hinblick auf Schallschutz und Gebaudeoptimierung ein Schalltechniker heranzuziehen. Sofern
dies nicht erfolgt, ist ein Genehmigungsverfahren an Stelle des Freistellungsverfahrens
durchzufiihren.



18. Lagern, Aufstellen etc.:

Das Aufstellen von Wellblechgaragen und Kleintierstallen tiber 2 m3 GréRe ist nicht erlaubt.

19.  Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern:

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen AusmaR bis max. 60 cm ausgefiihrt werden. Jedes Grundstiick ist ohne
Absatz an die Nachbargrundstiicke anschlieBen. Unvermeidbare Stiitzmauern dirfen in ihrem
sichtbaren Teil nicht hoher als 60cm sein und sie sind mit Natursteinen auszufiihren bzw. zu
verkleiden. Auf Stutzmauern aufgesetzte Z&une sind nur sockellos gestattet. Abgrabungen
zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zulassig.

20. Sonnenkollektoren:

Das Anbringen von Sonnenkollektoren auf dem Hausdach ist nur in einer zusammenhangen-
den Flache zulassig. Anstelle der Dacheindeckung nach Ziffer 6 sind auch sogenannte Ener-
giedacher zulassig.

Hinweise:

a) Der Anschluss an die gemeindliche Trinkwasserversorgung und die
Abwasserbeseitigungsanlage ist gemaR der Satzung herzustellen.

b) Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Grundstiicksflachen, auf denen
keine wassergefahrdenden Stoffe oder Flissigkeiten umgeschlagen und keine Kraft-
fahrzeuge repariert, gewartet oder gepflegt werden, sind entsprechend den
Handlungsempfehlungen (ATV-DVWK Merkblatt M 153) zu bewirtschaften. Die
Anforderungen an das erlaubnisfreie Versickern von Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserverordnung (NWFreiV) und den dazugehorigen technischen
Regeln (TRENGW) zu entnehmen.

c) Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Geb&ude ist eine
Schneelast von 1,76 kN/m2 waagrechter Grundflache anzusetzen.
d) An das Baugebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die mit der land-

wirtschaftlichen Nutzung einhergehende Larm- und Geruchsemmissionen, insbeson-
dere die Ausbringung von organischen Diingern sind zu tolerieren.

f) Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird nach Art. 10 Abs.2 der BayBo von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.
a) Das Auffinden von Bodendenkmélern st unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (LRA Weilheim-Schongau). Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben (Art.8 DschG).

h) Bei einer Befreiung von der AnschluRpflicht an die Biotonne ist aus seuchen- und
siedlungshygienischen Grinden darauf zu achten, daR die Kompostierung nur iiber
geschlossene Anlagen erfolgt.

i) Fur Grenzgaragen und Nebengebé&ude gilt Art. 7 Abs. 4 BayBo.
i Jeder ausgewiesene Bauraum darf nur mit einem Einzelhaus bebaut werden.
k) Zur Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes hat die Pflanzung von

fremdlandischen Nadelgehélzen (Zedern, Thujen, Zypressen)

blauen Formen von Fichten und Tannen

Hangeformen von Birke, Buche, Esche, Ulme, Weide

und allen buntlaubigen Ziichtungen zu unterbleiben.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabst&nde nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzungen zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . 28.3.2000. . . . . die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am . 13.7.2000. . . . . . ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Burgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom . 16.1.2003. . .. .. hat in der Zeit vom .14.8.2003. . . . bis .19.9.2003 . . . ...
stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1, sowie die Abstimmung mit
benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom . . .14.8.2003 . . . .bis . .
.19.9.2003 . . . stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom A :04.2003 e mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeitvom A3.04.200% bis 2%.09.0%
offentlich ausgelegt.

6. Der Bebauungsplan wurde am . A4.A1-04 .gemal § 12 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht und tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

7. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, sowie die Vorschrift tiber die Beteiligung
der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange, die Vorschriften tber die Begriindung zum Bebau-
ungsplan, sowie Vorschriften beziiglich der BeschluRfassung ber den Bebauungsplan und des
Genehmigungsverfahrens, ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmen ge-
rechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Gemeinde Bernbeuren
Bernbeuren, 16.01.2003
Geandert 12.08.2004

Gemeinde Bernbe
Marktplatz 4

86975 Bernbeur

Tel. 08360 /91 0 -

Fax: 08860/91 0Y-

(Planfertiger) (Burggrmeister)
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Festsetzungen durch Planzeichen

WA

2Wo

FH

SD

GR 160

23'-28°

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

qualifizierten Bebauungsplones

Baugrenze

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

dffentlicher Notweg Wassergebunden

Privates Griinland

StraBenbegleitgriin

zu pflanzende Bdume

zu pflanzende Strducher

Bdume bestehend

Strducher bestehend

Gebdude mit Hauptfirstrichtung parallel zur Housldnge

Gebdude, deren Hauptfirstrichtung um 90" verdrehbar ist. Dabei muB die

Hauptfirstrichtung parallel zur Hausldnge verlaufen

MaBangaben in Meter
allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVO

Begrenzung auf 2 Wohneinheiten pro Haus

offene Bauweise
Zah! der Voligeschosse als HochstmaB

Firsthdhe max. zuldssig

Satteldach

Beschrinkung der Grundfliche auf max. 160 m2

Untere und obere Grenze der Dachneigung

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(1—kV—Stromkreiskabelleitung)

I
I
I
I

Wohn— u. Schlafrdume nur grundriBorientiert zuldssig

/\/\/\ ( vergleiche Immissionsschutz )

Friednof / &ffentliche Griinfidche

Hinweise:

WA

2Wo

(&1
\

SD FH Nutzungsschablone
2328 {7,50/8,50

GR 160

(

7
///‘H]ID Vorhandene Haupt— und Nebengebdude

i Bestehende Grundstiicksgrenzen

210 Hohenlinien mit Hohenangabe

________ Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

828 Flurstiicksnummern z.B. 828
Eil Unverbindlicher Vorschlag flir Form und Lage
des geplanten Baukdrpers
v Einfahrt

A nur Einzelhduser zugelassen



