GEMEINDE BERNBEUREN
Landkreis Weilheim-Schongau

Die Gemeinde Bernbeuren erl&Rt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Ver-
ordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) und des Wohnbauer-
leichterungsgesetzes, folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan fiir das Gebiet "Echerschwang",
der aufgegliedert ist in einen

Qualifizierten Bebauungsplanteil (Q) und einen
Einfachen Bebauungsplanteil (E)

"ECHERSCHWANG"

SATZUNG

C. Festsetzungen durch den Text:

. Qualifizierter Bebauungsplanteil (Q)

1 Inhalt des Bebauungsplanes:
Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Gemeinde Bernbeuren ausgearbeitete Sat-
zung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften:(Textteil) und der Bebauungsplan-
zeichnung i. d. F. vom 06.10.1995.

2, Art und Nutzung:
Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR der Baunut-
Zzungsverordnung festgesetzt:
stidlich und westlich der KreisstraRe WM3 als: Dorfgebiet (MD) It. § 5 BauNVO und
westlich der ErschlieRungsstrake allgemeines Wohngebiet (WA) It. § 4 BauNVO.

a3 MaR der Nutzung:
Je Grundstiicksparzelle ist, mit Ausnahme der mdglichen Doppelhausbebauung, nur eine ein-
zeilige Bebauung méglich. Die Grundflichen der Bebauung sind beschrinkt auf:
max. 160 m2 Gr je Einzelhaus,
max. 220 m2 Gr je Doppelhaus,d.h. je 110 m2 je Doppelhaushiifte,
max. 60 m2 Gr fiur Garagen,
max. 80 m2 Gr fiir Garagen mit Nebengebiuden,
max. 80 m2 Gr fiir genehmigungsfreie bauliche Anlagen fiir Garagen und Nebengebgude.
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte

4. Stellung und GréRe der baulichen Anlagen:
: Die Langsachse der Gebiude ist parallel zur Firstrichtung anzuordnen. Die Traufseite des
Geb&udes muR um ein Fiinftel langer als die Giebelseite sein. Wiederkehrbaukorper sind auf
max. 40% der Linge des Hauses beschrinkt. Bei Doppelhdusern ist max. 1
Wiederkehrbaukérper pro Doppelhaus zugelassen, und der dann nur mittig. Haupt- und
Nebengebaude sind mit Satteldach zu errichten. Pultdacher sind zuléssig, wenn die Firstseite
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an ein héheres Gebdude angebaut ist. Die gesetzlichen Abstandsflichen sind unabhéngig
von der Baugrenzendarstellung giiltig.

Werden entlang des Nordrandes der KreisstraBe WM 3 im qualifizierten Teil des
Bebauungsplanes Doppelhduser errichtet, so muR die Firstrichtung parallel zur
ErschlieBungsstralle verlaufen.

GréRe der Baugrundstiicke:
Die MindestgrundstiicksgroRe fiir die Einzelhausbebauung betrigt 700 m2.
Fir Doppelhduser 450 m2 je Doppelhaushilfte.

Dachform (Hauptgebgude):

Décher sind mit roten Tonziegeln oder roten Betondachsteinen zu decken. Dacheinschnitte
(negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuléssig. Liegende Dachfléchenfen-
ster werden in der Grée auf max. 1,0 m2 Glasfliche beschrinkt und héchstens zweimal je
Dachseite zugelassen. Es sind allseits Dachiiberstdnde von mind. 80cm vorzusehen. Kasten-
gesimse sind unzuléssig. Die Dachneigung wird im Bereich von 24°-28° zugelassen.

Héhenlage baulicher Anlagen:

Beim Haustyp 1+D sind talseitige Kellersockelhéhen von max. 80cm zugelassen. Beim
Haustyp I+U ist talseitig die max. Wandhéhe auf 6,50m beschriankt und nur. 30cm
Sockelhéhe zugelassen: Terrassenartige Erdanschiittungen sind zu vermeiden. Vor
Baubeginn ist ein Schnurgeriist zu erstellen das von der Gemeinde abgenommen wird. Dabei
wird die Hohenlage festgelegt.

Nebengebdude und Garagen:

Nebengebaude und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig, jedoch nicht in
den ausgewiesenen Ortsrandeingriinungsstreifen. Sie sind gestalterisch dem Hauptgebiude
anzugleichen. Garagendéacher missen in lhrer Eindeckung und Dachneigung dem Hauptge-
baude entsprechen. Die Dachiiberstédnde sollen 40 - 80 cm betragen. Die Garagentore sind
mit Naturholzfiillungen auszufiihren. Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum
freizuhalten, der zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingez&unt werden darf. Garagen
an gemeinsamen Grenzen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und
aneinandergebaute Doppelgaragen sind mindestens um 0,50m versetzt anzuordnen, um eine
durchlaufende Traufe zu vermeiden.

Fassaden:

Bei der AuBengestaltung sind verputzte Fassaden mit gedeckt-weiBem oder pastelifarbenem
Anstrich zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Tiiren, Giebel-, Kniestock-
und Balkonverkleidungen. Holzverkleidungen des Gebdudes bzw. des Obergeschosses in
senkrechter Leistenschalung sowie Gebaude in Massivholzbauweise sind zuléssig. Farblich
abgesetzte Sockel an Geb&duden sind nur in dezenten Farben erlaubt

Kniestdcke:
Kniestdcke sind beim Haustyp 1+D bis zu einer Hohe von 1,60m zugelassen. Beim Haustyp
U+l und Il sind iiber dem zweiten VollgeschoR max.40 cm (Doppelpfette) zugelassen.

Einfriedungen:

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 0,90m hohe Holzzdune ohne Betonsockel (jedoch
keine Jagerzdune) zugelassen. Zwischenzdune diirfen auch aus verzinktem Maschendraht
sein. Die Einfriedungen kdnnen fiir den Sichtschutz mit Strduchern (keine Nadelgehdlze) in
Gruppen bepflanzt werden. Geschlossene Hecken sind nicht zuldssig. Die Héhe der Sicht-
schutzpflanzen darf 2,0m nicht liberschreiten.

Unbebaute Grundstlcksflachen, Landschaftspflege und Ortsbild:

a) Nicht bebaute und nicht als Verkehrsflichen genutzte Grundstiicksflichen sind
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit g&rtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro 250 m2 Grundstiicksfliche mind. 1
heimischer standorttypischer Laubbaum zu pflanzen.
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Sichtdreiecke:

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und
nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab
einer Hohe von 0,90 m lber StraBenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellpldtzen, Ga-
ragenvorplatzen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzuldssig. Im Anndherungssichtbereich,
10 m vom Fahrbahnrand gemessen, sind einzeine hochstdmmige Bdume zuldssig.

Lagern, Abstellen etc.:
Lager flr Schrott, Abfélle sowie Autowrakpldtze und &ahnlich wirkende Lagerflichen sind

unzuléssig. Das Aufstellen von Wellblechgaragen und Wohnwagen ist im Geltungsbereich
nicht zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen:

Verédnderungen der Geldndeoberflache diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natiirliche Geldndeoberflache ist weit-
maglichst zu erhalten. Jedes Grundstiick mu an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne
Stitzmauer, Sockel und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen. Abgrabungen zum Zweck
der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zuldssig.

Hinweise;

a) Es ist ein StralRenprojekt auszuarbeiten aus welchem die Hohenlage der neuen
Fahrbahn ersichtlich ist. Hohenbezugspunkte sind anzugeben. Das Schnurgeriist ist
mit der Gemeinde festzulegen.

b) Das neue Baugebiet ist vorrangig kanaltechnisch zu erschlieRen.

o)) Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Grundsticksflachen, auf denen
keine wassergefédhrdenden Stoffe oder Fliissigkeiten umgeschlagen und keine
Kraftfahrzeuge repariert, gewartet oder gepflegt werden, solite nicht gesammelt und
Kanéle eingeleitet werden, sondern iiber eine weitflichige Versickerung dem
Untergrund zugefihrt werden. Niederschlagswasser von StraBen und Wegen sollte,
wenn mdoglich unter Verzicht auf Entwésserungsgriaben, ungeblindelt iiber die
Fahrbahnrénder abflieRen.

d) Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Geb&ude ist eine
Schneelast von 1,76 kN/m2 waagrechter Grundflache anzusetzen.

Einfacher Bebauungsplanteil (E)

Umgarenzung:
Die Grenzen der bebauten Bereiche fiir das Gebiet "Echerschwang" ergeben sich aus dem
beigefligten Lageplan im MalRstab 1:1000. (Bebauungsplan)

Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung

Art und Maf} der Nutzung:
Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen gem. BauNVO § 5.

Die Zahl der VollgescholRe wird auf 2 beschrankt.

Pro bestehendem Wohngebaude werden 2 und pro landwirtschaftlichen Hauptgebédude
(einschliefdlich des Betriebsteiles) werden 3 Wohneinheiten zugelassen. Neubauten auf
bestehenden Freiflachen diirfen 2 Wohneinheiten enthalten. Der Einbau von Wohnungen in
landwirtschaftlichen Nebengebaude (z.B. Garagen, Remisen und der gleichen) ist nicht
zulassig.
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Arten Laubbdume
Acer pseudoplantanus
Carpinus betulus

Purnus padus

Quercus robur

Tilia coradate

Bergahom
Hainbuche
Traubenkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Zusétzlich ist je 50m2 Grundstiicksflache mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Entlang
der Grundstiicksgrenze kdnnen frei wachsende Hecken gepflanzt werden. Der Orts-
rand soll mit einer aufgelockerten Buschhecke, durchsetzt mit Laubbdumen einge-
griint werden.

Arten fiir Strauchbepflanzungen

Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Corylus avellana
Euinymus europaeus
Ligustrum vulgare

Philadelphus coronarius

Felsenbirne
Kornellkirsche
Haselnut
Pfaffenhitchen
Liguster
Bauernjasmin

Ribes alpium Alpen-Johannisbeere
“Schmidt" 5-7 Triebe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohr-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Syringa vulgaris Flieder

Schneeball
Woll.Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantane
Zur Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes hat die Pflanzung von
- fremdléndischen Nadelgehdélzen (Zedern, Thujen, Zypressen)

— blauen Formen von Fichten und Tannen

— Hangeformen von Birke, Buche, Esche, Ulme, Weide

— rotlaubigen Gehélzziichtungen

zu unterbleiben.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern, sowie Ziergeholzen fiir die
Gartengestaltung wird von der Festsetzung des Bebauungsplanes nicht beschrénkt.
Der Anteil der Nadelgehdlze darf hichstens 20% betragen. Nadelgehdlze sind nur in
den riickiiegenden Gartenbereichen oder Ortsrandpflanzungen zuldssig. Die Einhal-
tung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist
bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

b) Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen, insbesondere der betroffenen
Randparzellen fiir die Ortsrandeingrinung ist vom Bauherrn im Bauantrag
darzustellen und einzu- reichen. Der MaRBstab muRR mind. 1.200 betragen.

c) Bestehende B&aume und Strducher sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten bzw.
wieder nachzupflanzen

Bodenversiegelung:

Eine Bodenversiegelung der unbebauten Grundstiicksteile ist zu vermeiden. Garagenzufahr-
ten und Vorplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Rasenpflaster, Kies, Spiitt) zu
befestigen. Teer, Asphalt und Betongrofidchen als Freiflichenbefestigung auf den Baupar-
zellen sind zu vermeiden.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden h&uslichen Abwésser sind der gemeindlichen Kanalisation zuzuleiten. Bis
zum Anschlu® an die gemeindliche Kanalisation sind die anfallenden hauslichen Abwé&sser in
einer 3-Kammer-Ausfaulgrube nach DIN 4261 teilbiologisch zu reinigen und Gber
Versitzgruben bzw. Verrieselungsanlagen in den Untergrund einzuleiten.

Wasserversorqunq:
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen. Anschiu und
Ausflihrung nach Anordnung der zustandigen Fachbehdorden.

Leitungen:
Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.
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3. GroRe der baulichen Anlage:
Die Traufseite des Gebdudes muf 1/5 langer als die Giebelseite sein.

4, Dachform:

Es sind Sattelddcher mit der Dachneigung 23°- 27° und 34°- 45° zugelassen, dabei sind
allseitige Dachiiberstédnde von mind. 80cm vorzusehen

VERFAHRENSVERMERKE:
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.06.93 . . .. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am .10.03.95. . . ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom28.:02.95_  hat in der Zeit vom 20.03.95  bis . .21.04.95  stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . .28.02.95 . . . .. . wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom .20.11.95 . bis22.12.95. éffentlich aus-
gelegt. .

4. Die Gemeinde Bernbeuren hat mit BeschluR des Gemeinderates vom . . . 23.05.96. . . . .. den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom . .06.10.35 als Satzung be-
schlossen.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 23.07.1996
Az: 610-2/17 S40S gemdB § 11 BauGB genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan wurde am 26.07.1996 gem# § 12 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht.

7. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, sowie die Vorschrift iiber die Beteiligung
der Birger und der Trager offentlicher Belange, die Vorschriften iber die Begriindung zum Be-
bauungsplan, sowie Vorschriften beziiglich der BeschluBfassung tiber den Bebauungsplan und des
Genehmigungsverfahrens, ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwégung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmen ge-
rechten Abwédgung der dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Gemeinde Bernbeuren
Bernbeuren, 06.10.1995

(Blrgermeister)

(Ptanfertiger)

5



